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press unE 
05/01/2012 C ,293"12, • ornare

di Forlì e Cesena 

GATTE) 
Laboratorio sulla Befana 
Oggi laboratorio sulla Befana nella bi-
blioteca bomunale 'G. Ceccarelli' alle 
15.30. I bambini grazie a materiale po-
vero, elementi naturali e stoffe di re-
cupero creeranno decorazioni da appen-
dere ai camini la notte della Befana. E 
non mancherà una Befana in carne e ossa 
con omaggi golosi. 
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GATTE) 
Quintetto all'Opera 
Stasera alle 21 esibizione del Quintetto 
all'Opera, ensemble di fiati con reper-
torio classico, alla sede direzionale della 
Bcc di Gatteo, in via della Cooperazione 
10. Ingresso libero. 
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Valle del Rubicone 

Cassonetti, bicchiere mezzo pieno 

"A/MÉN ',"3« 	• • • 

algalag~„,ku.:. 
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press unE 
05/01/2012 

n Resto del Carlino 

CESENA 

Alla serata c'era anche 
sindaco Gianiuca Vincerai 

SATEZ: 

Festa per i 20 anni 
de L 

Arcobatend 
A GATTE() presso il 
ristorante 'La Vecchia 
Officina' festa per i 
vent'anni d'attività 
dell'associazione 
denominata 'Centro 
Donne Arcobaleno'. Si 
tratta di un sodalizio 
sociale e culturale. C'erano 
dunque tanti amici, altre 
associazioni, vecchi e 
nuovi dirigenti che si sono 
succeduti in questi 
vent'anni e che si sono 
ritrovati iniseme per la 
festa attorno alla tavola 
imbandita. 

FONDATA nel 1991 
l'associazione 'Donne 
Arcobaleno' si è impegnata. 
su più fronti: solidarietà, 
incontri, giochi, serate di 
animazione culturale e 
spettacolare. Ma è nel. 
settore sociale che 
l'associazione ha trovato la 
sua maggiore peculiarità. 
In programma nel 
prossimo futuro una serie 
di incontri sul cinema, un 
'percorso tra 
cinematografia e 
letteratura' che verrà 
organizzato in 
collaborazione con la 
biblioteca comunale. Per 
chi intende conoscere e 
avere maggiori 
informazioni sul centro 
'Donne Arcobaleno' può 
consultare il sito internet 
(www,donnearcobaleno.it) 
ed anche Facebook. 

«L Imp3sta .1 p. CIMA 

e _m atta dov lie ve,i,to» 
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CASE STORTCHE/ Le istruzioni alla bozza di 730 

Cedolare in salita 
Tassazione normale più conveniente 

Ordinario 

REGIME DI TASSAZIONE BASE IMPONIBILE ALIQUOTA 

Il valore più alto tra rendita 
catastale effettiva e 
canone di locazione (senza 
abbattimenti) 

- 19% per i contratti 
convenzionati e per 
studenti universitari; 
- 21% in tutti gli altri casi 

Cedolare secca 

Fonte: Istruzioni modello 730/2 

Rendita Qa 
sulla 13as 
d'estimo 

erminata 
e tariffa 

DI MAURIZIO BONAZZI 

a cedolare secca perde 
appeal per i fabbricati 
di interesse storico o ar- 
tistico. Se il proprieta-

rio che ha concesso in locazione 
tali immobili opta per il nuovo 
regime sostituivo, la base im-
ponibile (alla quale applicare 
l'aliquota del 19 o del 21%) è 
determinata in misura pari 
al canone di locazione. Diver-
samente, e quindi nel caso in 
cui il contribuente si avvalga 
dell'ordinario regime di tassa-
zione, a determinare il reddito 
da assoggettare ad Irpef con-
correrà la sola rendita catasta-
le, per di più, determinata ap-
plicando la minore delle tariffe 
d'estimo. È quanto viene pteci-
sato con le istruzioni alla bozza 
del modello 730/2012. Che sem-
brano disattendere il principio, 
più volte, enunciato dalla Corte 
di cassazione che, dalla legge 
n. 413/1991, ha enucleato una 
regola generale: «L'irrilevanza 
tout court del reddito locativo 
per gli immobili di interesse 
storico o artistico» (sent. n. 
10860/2005). 

Regole Irpef 
L'art. 2, comma 2, della legge n. 

413/1991 stabilisce che «in ogni 
caso» il reddito degli immobili di 
interesse storico artistico, ai sen-
si della legge n. 1089/1939 (ora 
dlgs n. 42/2004), è determinato 
mediante l'applicazione della 
minore tra le tariffe d'estimo 
previste per le abitazioni della 
zona censuaria nella quale è col-
locato il fabbricato. Le istruzioni 
al 730/2012 precisano che in caso 
di applicazione della tassazione 

ordinaria, l'importo del canone 
di locazione non rileva per il cal-
colo del reddito imponibile del 
fabbricato (importo che va co-
munque riportato nella colonna 
6 della sezione I del quadro B), e 
quindi a determinare il reddito 
complessivo ai fini Irpef concorre 
la rendita catastale che va indi-
cata (nella colonna 1) sulla base 
della tariffa d'estimo più bassa. 

Regole cedolare 
Le istruzioni al 730/2012 pun-

tualizzano, poi, che nel caso di 
opzione per la cedolare secca si 
applicano le regole previste per 
tale regime. Occorre pertanto 
confrontare la rendita catastale 
«effettiva» (da riportare in colon-
na 1) con il canone di locazione 
(colonna 6) e quindi, una volta 
barrata la colonna 11 (opzione 
per la cedolare secca), chi pre-
sta l'assistenza fiscale calcolerà 
l'imposta sostitutiva del 19% 
(canone concordato o contratto 
con studenti universitari se l'im-
mobile è posto in comuni ad alta 
densità abitativa) o del 21% (in 
tutti gli altri casi) sul più alto 
dei due valori. 

Conseguenze 
Le indicazioni fornite 

dall'Agenzia delle entrate com-
porteranno, di fatto, un totale 
disinteresse nei confronti della 
cedolare secca da parte dei pro-
prietari di tali fabbricati adibiti 
ad uso abitativo. Che, tranne ra-
rissime eccezioni, non avranno 
nessuna convenienza ad assog-
gettare a cedolare il canone di 
locazione (o la rendita catastale 
effettiva se più elevata) in luogo 
della tassazione Irpef (ancorché 
con applicazione dell'aliquota 

marginale). Non va però sotta-
ciuto che quanto emerge dalle 
istruzioni al 730/2012 risulta 
in contrasto con il principio 
ripetutamente affermato dalla 
Cassazione, secondo la quale 
la legge n. 413/1991 individua 
«una peculiare modalità di im-
posizione astrattamente deter-
minata senza alcun rapporto 
con il valore reale (locativo o 
fondiario) del bene tassato, dato 
che il reddito dei predetti immo-
bili è determinato», in ogni caso, 
«mediante l'applicazione della 
minore tra le tariffe d'estimo 
previste per le abitazioni della 
zona censuaria nella quale è 
collocato il fabbricato» (sent. n. 
2332/2009 e n. 5518/2011). 
	 Riproduzione riservata—eg 
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Superear guidate 
dn nallmonenti 

NCA 

press unE 
05/01/2012 

ItaliaOggi 
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